CONTRATO N°345/2014
Dispensa de Licitacao N° 06/2014

Contrato de imovel para fins de
realizacdo dos cursos oferecidos pelo
PRONATEC.

Pelo presente instrumento, compareceram, de um lado, o MUNICIPIO DE LUCAS
DO RIO VERDE, pessoa juridica de direito publico interno, situado na Av. América do
Sul, n® 2500 S, Bairro Parque dos Buritis, Lucas do Rio Verde - MT, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.° 24.772.246/0001-40, doravante designado simplesmente
“CONTRATANTE”, representada neste ato por seu Prefeito Municipal em Exercicio,
Sr. MIGUEL VAZ RIBEIRO, brasileiro, casado, portador do RG n°® SSP/MT e do CPF
n°, e, do outro lado, INSTITUTO PADRE JOAO PETER, inscrita no CNPJ sob o n°
24.976.946/0001-56, com sede na Avenida Parana, N° 1000, Centro, Lucas do Rio
Verde, Estado de Mato Grosso, doravante designada “CONTRATADA”, representada
pelo Sr. NIKLAUS KARL EUGEN HUBER, portador da cédula de identidade RG n°
3.458.136-7 SSP/SP e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF sob o n°
071.241.208-53, resolvem celebrar o presente contrato de locacdo de imdvel nos termos
e nas condicdes das clausulas que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E FINALIDADE

1.1. Por meio deste instrumento ¢ locacdo do imoével para fins exclusivamente de
realizag¢ao dos cursos oferecidos pelo PRONATEC.

1.1.1. O imovel de que trata este item tem as seguintes caracteristicas: 630,00 m? de area
construida em alvenaria, contendo: um saldo e duas salas no pavimento superior, seis
salas, banheiro feminino, banheiro masculino, banheiro destinado a portadores de
necessidades especiais, portdo eletronico, trés condicionadores de ar de 18.000 BTUS,
dois condicionadores de ar de 24.000 BTUS, localizado na Avenida Bahia esquina com
Avenida Tocantins, bairro Rio Verde, Lucas do Rio Verde, Estado de Mato Grosso.

1.1.2. Dados do imovel locado: Titulo de Propriedade n° 01934/96, de 01 de Agosto de
1996, Loteamento Cidade Nova, Quadra 0095, Lote 001, expedido pela Prefeitura
Municipal de Lucas do Rio Verde, Estado de Mato Grosso.

1.2. A finalidade da presente contratagdo ¢ o atendimento da necessidade de instalagdo
de um local para a realizacdao dos cursos do PRONATEC, visando o acesso facilitado e a
garantia minima de conforto e seguranga aos usuarios.

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR E DO REAJUSTAMENTO

2.1. Pela locagdo do imovel descrito na cldusula primeira a Contratante pagard ao
Contratado a importancia de R$ 84.000 (oitenta e quatro mil reais), sendo que a parcela
mensal sera de R$ 7.000,00 (sete mil reais).

2.2. O valor do contrato ¢ fixo ¢ irreajustavel pelo periodo de 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias, a contar da data da assinatura deste contrato.

2.2.1. Havendo prorrogagao do prazo da locacdo, e tendo transcorrido o periodo de um
ano, o valor do contrato podera ser corrigido, tendo como fator de corre¢do o IGP-
M/FGV acumulado do periodo da vigéncia anterior.



CLAUSULA TERCEIRA — DA FORMA DE PAGAMENTO E QUITACAO

3.1. Valor ajustado na clausula segunda sera pago em 12 (doze) parcelas mensais de R$
7.000,00 (Sete mil reais), vincendas sempre no ultimo dia do més, podendo ainda ser
pago, caso necessario em valor diario “pro-rata die”.

3.2. Fica expressamente convencionado entre as partes que ndo se aplica a este contrato
o disposto no artigo 322 do Cddigo Civil, ou seja, a quitacao de parcela atual do aluguel
ndo quita débitos anteriores, porventura existentes.

3.3. A CONTRATADA devera apresentar a nota fiscal correspondente ao fornecimento
do objeto deste contrato, devidamente preenchidas e sem rasuras. Apds o ATESTO do
servidor responsavel pela fiscalizacdo deste Contrato, 0 CONTRATANTE efetuara o
pagamento das Notas Fiscais mediante ordem bancaria, no prazo maximo de 05 (cinco)
dias uteis a partir do recebimento das mesmas pela Tesouraria.

3.4. O pagamento das notas fiscais apresentadas e devidamente atestadas serd efetuado
através de Ordem Bancaria, por meio de deposito bancario na Agéncia n° 810, Conta n°
44.671-8, Sicredi, de titularidade da contratada.

3.5. O CONTRATANTE ndo se responsabiliza pelo pagamento de notas fiscais sem a
apresentacao das respectivas requisi¢oes, devidamente assinadas na forma indicada no
item 3.3. retro.

3.6. Os pagamentos serdo efetuados observando-se a ordem cronoldgica estabelecida no
art. 5° da Lei n.° 8.666/93.

3.7. Para fazer jus ao pagamento, a licitante vencedora devera apresentar com cada nota
fiscal, os seguintes documentos:

3.7.1 Certidao Negativa quanto a Divida Ativa da Unido e Certiddo de Quitagdo de
Tributos e Contribuigdes Federais;

3.7.2. Certidao Negativa de Débitos Municipais da sede da contratada;

3.7.3. Certidao Negativa da Seguridade Social (INSS);

3.7.4. Certidao de Regularidade com Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);
3.8. A validade das certiddes devera ser correspondente a programagdo de pagamento,

constante no item 3.3., devendo o contratado ficar responséavel pela conferéncia de tal
validade.
3.9. Nenhum pagamento serd efetuado a CONTRATADA, enquanto pendente de
liquidagao, qualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade
ou inadimpléncia, sem que isso gere direito a atualizacdo monetaria.
3.10. A nota fiscal que for apresentada com erro sera devolvida 8 CONTRATADA para
retificagdo e reapresentagao.

CLAUSULA QUARTA — DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
4.1. As despesas decorrentes do objeto deste instrumento correrdo a conta de recursos
proprios do Municipio — e serdo emprenhados na Secretaria Municipal de Cidadania e
Habitagao:
09.00200.08.244.0901.2070.33.90.39.00.00.0329000000, onerando o Orgamento de
2014.

4.2. Sera emitida a Nota de Empenho do tipo global, no valor de R$ 84.000,00 (Oitenta
e quatro mil reais) visando dar atendimento as despesas decorrentes da execucdo deste



Contrato.

CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA E PRORROGACAO DO PRAZO
CONTRATUAL

5.1. O periodo de Locagao sera pelo periodo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias,
podendo ser renovado no interesse das partes até o maximo da vigéncia permitida em
Lei, e, neste caso, o valor do aluguel sera reajustado anualmente pelo IGPM.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES
6.1. Sao obrigagdes do Contratante:

6.1.1. Receber o imovel locado em locagdo, e cumprir, no que couber e sem restri¢cao o
disposto no art. 22 da Lei 8.245/91;

6.1.2. Salvo as obras que importem na seguran¢a do prédio, obriga-se por todas as
outras, devendo trazer o imovel em boas condi¢des de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios e de iluminacgdo, pinturas e telhados, vidragas, fechos, torneiras,
pias, banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, para assim restitui-lo quando rescindido ou expirado o prazo deste
contrato, sem direito a reten¢do ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias ainda que
necessarias, bem como as voluptudrias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao
imoével.

6.1.3. Satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos, a que der causa;

6.1.4. Nao fazer modificacOes no imovel sem autorizagao escrita do locador, facultando-
lhe, desde j4, vistoriar o mesmo quando julgar conveniente;

6.1.5. Nao transferir este contrato nem sublocar ou emprestar o prédio no todo ou em
parte, sem autorizacgao por escrito do locador;

6.1.6. Efetuar os pagamentos dos alugueis na forma e nas condi¢des acima avencadas,
bem como arcar com os acréscimos no caso de pagamento em atraso;

6.1.7. Comprovar, sempre que solicitado pela Contratada, o pagamento das despesas
especificadas no item anterior;

6.1.8. No caso de o imovel ser colocado a venda, e ndo optando pela compra, permitir a
visita de interessados, desde que ndo atrapalhe as atividades nele exercidas, sejam feitas
em horarios previamente designados, ¢ que o visitante esteja acompanhado da
Contratada;

6.1.9. Entregar a Contratada mediante recibo, todos os impostos e taxas que lhe forem
entregues, pagos ou a pagar, sob pena de responder por despesas provenientes de tais
pagamentos fora do prazo.

6.2. Sao obrigagdes do Contratado:

6.2.1. Disponibilizar o imovel acima descrito nos prazos e condigdes estipuladas neste
contrato, € cumprir, sem restricdo € no que couber, o disposto no art. 22 da Lei
8.245/91;

6.2.2. Arcar, as suas expensas, com despesas havidas com manutencdo e conservagao
em geral, taxa de agua e esgoto, luz, gas, impostos, débitos referente a IPTU, e todas as
demais despesas que possam incidir sobre o imovel objeto desta locagdo, na vigéncia da
mesma, sejam quais forem suas modalidades de cobranga, mesmo que langados em
nome de terceiros, até a efetiva entrega das chaves na devolucao do imével;



6.2.3. Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade
da locacao;

6.2.4. Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes
sempre que for solicitado pelo Contratante;

6.2.5. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas
naquelas de obrigagdo do Contratante, geradas antes, durante ou apds o prazo de
locacao do imovel;

6.2.6. Nao promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imével objeto
deste instrumento sem autorizagao do Contratante, especialmente aquelas que possam
alterar a condi¢des de utilizagao do mesmo em razdo da necessidade de instalacao;

6.2.7. Promover vistorias de modo a ndo incomodar as regulares atividades
desenvolvidas pelo Contratante;

6.2.8. Receber e dar quitacao nos pagamentos efetuados pelo Contratante.

6.2.9. No caso do imdvel objeto deste contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de
compra ao Contratante, sob pena de nulidade do negocio.

CLAUSULA SETIMA — DA FISCALIZACAO

7.1. O contratante designard, segundo sua conveniéncia e necessidade, servidor ou
comissao especial para promover a fiscalizagdo dos termos deste contratado e assuntos a
ele inerentes.

CLAUSULA OITAVA — DAS PENALIDADES

8.1. Pelo descumprimento total ou parcial das cldusulas contratuais o Contratante
podera aplicar ao Contratado as seguintes penalidades:

8.1.1. De conformidade com o art. 86 da Lei n.° 8.666/93, o atraso injustificado na
disponibilizagdo do imovel objeto deste contrato sujeitarda o Contratado, a juizo da
Administracdo do Municipio de Lucas do Rio Verde, a multa de 1% (um por cento) por
dia de atraso, até o limite de 10% (dez por cento).

8.1.2. A multa prevista no item 11.1 serd descontada dos créditos que o Contratado
possuir com o CONTRATANTE, e podera cumular com as demais sangdes
administrativas.

8.1.3. Nos termos do disposto no artigo 87 da Lei n.° 8.666/93, pela inexecugao total ou
parcial do objeto deste contrato, o Contratante podera aplicar ao Contratado as seguintes
penalidades:

8.1.3.1. adverténcia por escrito;

8.1.3.2. aplicagdo de multa correspondente a 1% (um por cento) sobre o valor contratual
no caso de atraso na disponibiliza¢ao do imovel,

8.1.3.3. suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar
com o Municipio pelo prazo de até 2 (dois) anos;

8.1.3.4. declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragao Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitagdo, na forma da lei, perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.
8.1.4. Do ato que aplicar a penalidade cabera recurso, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, a

contar da ciéncia da intimagdo, podendo a Administragdo reconsiderar ou ndo sua
decisdo, dentro do mesmo prazo;



8.1.5. Se a CONTRATADA nao recolher ao CONTRATANTE o valor da multa que
porventura lhe for aplicada, dentro de 5 (cinco) dias uteis a contar da data da intimacao,
sera esta encaminhada para inscri¢do na Divida Ativa.

8.1.6. Sera considerado valor total deste Contrato, para efeitos de aplicacdo das multas
previstas nos itens desta clausula.

8.1.7. O prazo de apresentacdo de recurso referente a aplicacao das penalidades serd de
05 (cinco) dias tuteis, contados da intimagao do ato.

CLAUSULA NONA - DOS CASOS DE RESCISAO

9.1. O inadimplemento das clausulas e condi¢des estabelecidas neste instrumento por
parte do Contratado, assegurard ao CONTRATANTE o direito de da-lo por rescindido,
mediante notificacdo através de oficio entregue diretamente ou por via postal, com
prova de recebimento.

9.2. Cabera rescisdo administrativa, independentemente de qualquer processo judicial
ou extra judicial, quando:

9.2.1. constar de relatorio firmado pelo servidor designado para acompanhamento e
fiscalizacdo deste Contrato a comprovagao de dolo ou culpa do Contratado, referente ao
descumprimento das obrigacdes ajustadas;

9.2.2. constar do processo, a reincidéncia do CONTRATADO em ato faltoso, com
esgotamento de todas as outras sangdes previstas;

9.2.3. ocorrer faléncia, dissolucdo ou liquidagdo do CONTRATADO;

9.2.4. ocorrer as demais infragdes previstas na Lei n.° 8.666/93, desde que aplicaveis ao
caso.

9.3. Pode ocorrer rescisdo amigéavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no
processo administrativo pertinente, desde que haja conveniéncia para o
CONTRATANTE e esta conveniéncia seja devidamente justificada.

9.4. A rescisdo amigavel serda precedida de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

9.5. A rescisdo judicial ocorrera nos termos da legislagdo pertinente a espécie.

9.6. Fica facultado a parte inocente em caso de rescisdo do presente contrato a cobranca
de multa sempre equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes a época da mesma, ou a
cobranca de saldo de aluguéis até o término do contrato a titulo de perdas e danos, nos
termos do artigo 570 do Cdédigo Civil.

9.7. Rescindida a locacdo, amigavel ou judicialmente, devera o Contratante exigir
declaracdo que comprove encontrar-se o imovel em perfeito estado de conservagao, tal
qual como lhe estd sendo entregue nesta oportunidade. A falta de obtencdo desta
declaragdo servird de prova necessaria para a cobranga de estragos quer seja contra o
locatario ou fiadores, valendo-se o Contratado da apresentacdo dos recibos
comprobatdrios dos prazos realizados, provenientes do reparo dos danos causados.

9.8. E direito do Contratante, no caso de rescisdo administrativa, usar das prerrogativas
do art. 77 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DAS PRERROGATIVAS

10.1. O CONTRATADO reconhece os direitos do CONTRATANTE, relativos ao
presente Contrato e abaixo elencados:



10.1.1. modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagao as finalidades do interesse
publico, nos termos do art. 65 da Lei n.® 8.666/93;

10.1.2. extingui-lo, unilateralmente, nos casos especificados no inciso I do art. 79 da Lei
n.° 8.666/93, desde que aplicaveis ao objeto deste contrato;

10.1.3. aplicar as san¢des motivadas pela inexecugao total ou parcial do Contrato;
10.1.4. fiscalizacdo da execugdo do Contrato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA SUJEICAO DAS PARTES

11.1. As partes declaram-se sujeitas as determinagdes da Lei n.° 8.666/93, legislagdao
complementar, aos preceitos de Direito Publico, as clausulas deste Contrato e,
supletivamente, aos principios da Teoria Geral dos Contratos, e, em especial ao Codigo
Civil Brasileiro (Lei 10.406/2002) e Lei 8.245/91, que regeram este contrato e servirdo
de base para solugao dos casos omissos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA VINCULACAO

12.1. As partes declaram-se estritamente vinculadas aos termos do Processo de Dispensa
de Licitacao n° 006/2014.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Fica estipulada a multa equivalente sempre a 2 (dois) aluguéis vigentes por
ocasido da infracdo de qualquer das clausulas constantes do presente contrato; multa
essa que sera cobrada sempre integralmente da parte infratora, independentemente de
outros encargos; observado o disposto no artigo 4 o e paragrafo unico da vigente
legislacao do inquilinato.

13.2. Quaisquer estragos ocasionados ao prédio e suas instalagdes, bem como as
despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais modificagdes feitas no imovel
pelo Contratante ndo ficam compreendidas nas multas previstas neste contrato.

13.3. O Contratante declara ter investigado e estar convencido de que o ramo de
atividade a ser exercida no imoével locando ¢ compativel com as exigéncias legais por
parte das autoridades competentes.

13.4. O Contratante declara expressamente que o ramo de negdcio que ird explorar no
imovel objeto desta locacdo ndo se enquadra nas restricdes do artigo 53, da Lei n.° 8.245
(Lei do Inquilinato), de 18 de outubro de 1991.

13.5. No caso de desapropriacdo do imovel objeto deste contrato, fica ja isento de
qualquer responsabilidade o Contratado.

13.6. Nenhuma intimagdo de Orgdos Competentes serd motivo para o Contratante
abandonar o prédio ou pedir rescisdo deste contrato, salvo se ficar constatado através de
pericia estar o imével ameacado de ruina.

13.7. O Contratante desde ja fica obrigado pela perfeita conservacdo das calgadas
fronteiricas do imovel ora locado, respondendo também por multas que venham a ser
aplicada pela autoridade competente, em razdo do descumprimento a obrigacdo
assumida.

13.8. O Contratado fica obrigado a manter as mesmas condi¢cdes de habilitacdo durante
toda a vigéncia do contrato.

13.9. As partes contratantes declaram expressamente que as condi¢des contidas no
presente contrato passam a ser Lei entre as mesmas, usando para tanto dos direitos e



garantias individuais que cada qual tem assegurado pela Constituicio da Republica
Federativa do Brasil de 05.10.88, bem como terem discutido todas as clausulas do
presente instrumento, razao pela qual ficam as mesmas ratificadas inteiramente por nao
se tratar de contrato de adesao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
14.1. As partes, de comum acordo, elegem o Foro da Comarca de Lucas do Rio Verde

para dirimir quaisquer questdes que possa surgir da execucdo deste contrato, desde ja
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por assim terem contratado, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual
teor o forma na presenca das testemunhas abaixo especificadas.

Lucas do Rio Verde - MT, 30 de julho de de 2014.

Municipio de Lucas do Rio Verde-MT Instituto Padre Jodo Peter
Miguel Vaz Ribeiro Niklaus Karl Eugen Huber
CONTRATANTE CONTRATADA

Testemunhas:
Janice T. Angeli Vaz Ribeiro Marcio Rogério Albieri

CPF 554.009.739-49 CPF 930.067.999-68



