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ZONA DE
EXPANSA:
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PERIMETRO
URBANO

() Perimetro Urbano: 6.460,20ha

© Zona de Expansao Urbana: 5.511,4ha

() Zona Industrial: 3.076,65ha

() Zona de Expansao Industrial:
4.110,8ha

@ Zona de Expansao - Integracao Viaria:
1.380,0ha
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ANTIGA BR 165 - PARQUE LINEAR
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LEI DE SISTEMA VIARIO

SISTEMA VIARIO 2024 ALTERAGCOES 2026
f oy :

&
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e Projecao de vias paralelas do contorno rodoviario;
e Prolongamento da Avenida Brasil;
e Projecao de novasvias,




LEI DE SISTEMA VIARIO

SISTEMA VIARIO 2024 , ALTERACOES 2026

e Prolongamento da Avenida Universitaria;

e Prolongamento da Avenida Vitoria Régia;

e Prolongamento da malha vidria ao longo da Avenida Izidoro Vivaldino Pivetta;
e Novo contorno rodoviario BR-163;




LEI DO SISTEMA VIARIO BASICO

SISTEMA VIARIO 2024
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e Classificacao da BR - 163 como via estruturante;
e Prolongamento da Avenida Enio Rospierski;

e |Nnclusao da Linha 33 no Sistema Viario;

e Supressao de projecao de vig;

e Projecao de novas vias,



ALTERACOES 2026

!

v

SISTEMA VIARIO 2024

e Alteracao de tracado do Anel Viario;
e Prolongamento da Avenida Brasil;

e Supressao de vias projetadas;

LEI DO SISTEMA VIARIO BASICO



LEI DO SISTEMA VIARIO BASICO
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ALTERACGES 2026
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o Alteracao de tragcado da Avenida Par3;




LEI N° 57/2007
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LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

ZONEAMENTO 2024 ALTERACOES 2026

e Ampliacao da zona industrialL
e Eixo MT 449




ALTERACOES 2026
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Vias principais

e Transicao de zoneamento a partir do contorno viario

e ZonNas residenciais proximas ao industrial

e ZONnas de comeércio e servico

ZONEAMENTO 2024

LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO




LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

ZONEAMENTO 2024 ALTERACOES 2026
: i

 Criacdo de nova Zona com atividades econdmicas baixa/média incomodidade
e Alteracao de Zona de Controle Especial para Zona Residencial 03 e Zone de Comeércio e Servico Ol
e Alteracao Zona de Comeércio e Servigco 02 para ZCS Ol




e Plano Basico de Zona de Protecao
de Aerodromo - PBZPA

e Restricao de gabarito da altura por

regioes de influéncia que serao
definidas conforme PBZPA




LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

ZONEAMENTO 2024 ALTERACOES 2026

e Alteracao ZCS 02 para ZCS O1 no entorno da antiga BR 163




LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

ZONEAMENTO 2024 ALTERACOES 2026

e Criacao de subcategorias de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS O1, 02 e 03)

e Alteracao ZR0O3 para ZR 02

e Alteracao de ZR0O3 para ZCS Ol entorno Av. Brasil

e Ampliacao zonas residenciais e comerciais para o Novo perimetro do Anel Viario




LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

ZONEAMENTO 2024
] \// \'-,
" e Criacao de subcategorias de
) ZEIS (ZEISO1e 02)

ALTERACOES 2026 e Caracterizacao da entrada da
e A | A Cidade com ZCS 01

e Ampliacao de zonas
residenciais




LEI DE ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

ZONEAMENTO 2024 ALTERACOES 2026
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o Alteracdo de APA para ZR 03 area préxima ao Condominio Aguas do Cerrado
e Alteracao ZCS 02 para ZCS Ol em algumas regides do Anel Viario

e Alteracao ZTP para ZCS Ol e ZR 02 na Avenida Angelo Antoénio Dall Alba

¢ Inclusdo ZCE naregiao do ETE Sule da ZR 03




ANEXO Il - TABELA | - PARAMETROS DO USO DO SOLO

DISCRIMINACAO Uso
ZONAS SIGLAS RECOMENDADO TOLERADO PERMISSIVEL PROIBIDO
ZR 02 e ZR 03
o : . Habitacao Uso L Atividades perigosas,
Habitacao Unifamiliar . Uso Comunitario 1 . :
Institucional IncOmodas ou nocivas
ZONA Habitacao Multifamili Habitacao T itoria l Uso C itario 2
RESIDENCIAL abitacao Multifamiliar abitacao Transitoria so Comunitario

Habitacao Unifamiliar em
série

Comércio e Servico
de Bairro

~ o rrdreioe Servicod
Batrre

Comeércio e Servico Vicinal




ANEXO Il - TABELA Il - PARAMETROS DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

DENOMINAGCAO OCUPACAO
DISCRIMINAGAO NUMERO DE RECUOS MINIMOS LOTE MINIMO
g COEFICIENTE DE
NUMERO DE pA\C/'C'\;'NEl'\C')TSTgAQé'AMO TAXA DE TAXA DE COEF&)CE'ENTE APROVEITAMENTO
PAVIMENTO OCUPACAO PERMEABILIDADE COM COM OUTORGA LATERAL
) ONEROSA DO . , APROVEITAME
MAXIMO MAXIMA MINIMA ) ONEROSA DO DIREITO FRONTAL E TESTAD . ,
ZONAS SIGLAS DIREITO DE NTO MAXIMO AREA (m2)
SN TR CERE DE CONSTRUIR- OODC (m) FUNDOS A (m)
- (m)
cOD
(0) (0)
ZR 0] 8 14 75% 15% 4.8 8.4 3,00 OBRAS 10,00 400,00
cOD
0, (o)
ZONA RESIDENCIAL ZR 02 12 21 75% 15% 72 126 3,00 OBRAS 10,00 320,00
3.00 cOD
ZR 03 6 10 75% 15% 39 5.8 ! 10,00 200,00
2,00 OBRAS
5D 360,00
ZCS 01 31 41 85% 15% 217 24.6 3,00 co 10,00 !
OBRAS 320,00
ZONA DE COMERCIO
E SERVICO
< 400,00
ZCS02 31 41 85% 15% 217 24.6 300 COD 10,00 !
OBRAS 320,00
ZONA DE CONTROLE 5.00 <
ZCP 10 14 60% 40% 4.5 6.3 ! cOD 10,00 400,00
ESPECIAL 3,00 OBRAS




ANEXO lll - TABELA Il - PARAMETROS DO USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO

DISCRIMINAGCAO NUMERO DE COEFICIENTE DE RECUOS MINIMOS LOTE MINIMO
NUMERO DE PAVIMENTO MAXIMO TAXA DE TAXA DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
PAVIMENTO COM OUTORGA OCUPACAO PERMEABILIDADE APROVEITAMENTO COM COM OUTORGA
; . g - LATERAL E ;
MAXIMO ONEROSA DO DIREITO MAXIMA MINIMA MAXIMO ONEROSA DO DIREITO FRONTAL TESTADA AREA
ZONAS SIGLAS FUNDOS >
DE CONSTRUIR- OODC DE CONSTRUIR- OODC (m) - (m) (m?2)
ZEIS-03 2 3 60% 40% 45 63 3,00 coD 15,00 600,00
' OBRAS ' !
ZONA ESPECIAL 7E1S.02 8 14 75% 15% 48 8.4 3,00 cop 8,00 160,00
- 0 0 . . A
DE INTERESSE SOCIAL OBRAS ! '
coOD
ZEIS-01 6 10 75% 15% 39 5.8 3,00 OBRAS 10,00 200,00




OBSERVACAO

Para os lotes de esquinas devera ser exigido o recuo em ambas as testadas, sendo 100% (cem por cento) para o recuo frontal e 50 (cinquenta por

cento) para o recuo lateral, desde que nao seja inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), excetonaszonasthaustrtatscue-deverao

- exceto nas Avenidas das Nag¢oes e Avenida Brasil que deverao manter o

recuo de 100% (cem por cento) em ambas as testadas.

Para os lotes com testada voltada para as Avenidas Amazonas, Rio Grande do Sul, Parana, Tocantins, Mato Grosso e Goiads, Vitoria Régia,
Samambaias, Universitaria, Rio Verde, Acacias, Horténcias, Cerrado, Da Fé, Angelo Anténio Dall Alba, Enio Ropiesrki, Tiradentes, Vaticano,
Olimpica, Luis Carlos Tessele Junior, Emerson Valcanaia, Narcisos, Da Producao, Izidoro Vivaldino Pivetta, devera ser respeitado o recuo

Mminimo de 2,00m.




Art. 40 (.)

Il - uso comunitario 3: sao atividades de grande porte, que implicam em concentracao de pessoas ou

veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a controle especifico, classificando-se
em:

a) lazer: autddromos, kartddromos, motodromos, bicicross, eertros—ae—egdttacas, hipodromos, Circos,
parques de diversoes, pistas de treinamento, rodeios;

o) ()

c) ambiental: zooldgicos, horto florestais e centros de equitacao.



Art. 41 (...

| - comércio vicinal: atividade comercial vargjista de pequeno porte, disseminada no interior das zonas,
de utilizacao imediata e cotidiana, podendo ser acougues, casas de armarinhos, casas lotéricas, drogarias,
ervanarios, farmacias, floriculturas, mercearias, locais de venda de hortifrutigranjeiros, papelarias, bancas
de revistas e jornais, panificadoras, bares, cafeterias, cantinas, casas de chj, confeitarias, comércios de
refeicoes embaladas, lanchonetes, livrarias, pastelarias, presentes e artesanatos, postos de venda de gas
liquefelto, relojoarias, sorveterias, artigos de vestiarios, dentre outros;

Paragrafo unico. Para bares onde possuir entretenimento ao publico devera seguir parametros
estipulados em cédigo de posturas municipal, principalmente em relacao aos decibéis maximos
exigidos no local e horarios de funcionamento, acompanhado, se for o caso, de laudo acustico.



Art. 42 (..)

Il - servicos de bairro: sao atividades de prestacao de servicos, de médio porte e destinadas ao
atendimento de um determinado bairro ou zona, podendo ser academias, agéncias bancarias, agencias
de viagens, jogos (bilhar, snooker, pebolim, jogos eletronicos), escritdrios administrativos, estabelecimentos
de ensino de cursos livres, laboratdorios de analises clinicas, radioldgicos, médicas, odontoldgicas,
laboratdrios fotograficos, borracharias, oficinas mecanicas, de latarias e pinturas de veiculos, auto-elétricas,
garagens de estacionamentos comercials, prestacao de servico de pesquisas e desenvolvimento,
consultorias, de servicos de informatica e consertos de eletroeletronicos, vidracarias, funerarias, comeércio
varejista de animais vivos e de artigos e alimentos para animais de estimacao, higiene e
embelezamento de animais domeésticos, instalacao e manutencao de sistemas centrais de ar-
condicionado, ventilacao e refrigeracao, igreja, dentre outros, bem como os constantes no inciso |;



Art. 42 (.)

Il - servico setorial: sao atividades prestadoras de servicos, destinadas a um atendimento de maior
abrangéncia, tais como buffets, casa de festas e eventos, hospitais, clinicas, clinicas veterinarias, casas de
saude, edificios de escritorios, instituicoes financeiras, imobilidrias, construtoras, impressoras, editoras,
serigrafias, sedes de empresas, serv-cars, servicos de lavagem e lubrificacao de veiculos, servicos de
comunicacao, de propaganda e de publicidade, servicos publicos, servigo de montagem de moveis,
sem desdobramento de madeira e corte e dobra de metais, servicos de usinagem, tornearia
e solda, dentre outros, bem como os constantes nos incisos | e Il;

Paragrafo unico. Para casa de festas e eventos devera seguir parametros estipulados em codigo de
posturas municipal, principalmente em relacao aos decibéis maximos exigidos no local e horarios
de funcionamento, acompanhado, se for o caso, de laudo acustico.



Art. 42 (.)

IV - servico geral: sao atividades de prestacao de servicos destinadas a atender a populacao em geral,
que, por seu porte ou nhatureza, exijam confinamento em area propria.

a) servico geral 1. atacadistas e distribuidores alimenticios e de bebidas, agenciamentos de cargas, canis,
Rarmeraras, depdsitos, entrepostos, hospitais veterinarios, hotéis para animais e transportadoras,
garagens de veiculos de transporte, dentre outros, bem como os constantes nos incisos |, Il e 1l1;



LEI N° 56/2007
PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO

oz’ DO RIO VERDE




LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 1° Altera o Inciso VIII, do artigo 14, da Lel Complementar n® 56, de 11 de dezembro de
2007, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

e Art. 14 A implantacao de loteamento, independente do seu fim, deverd obedecer aos seguintes
requisitos: (...

e VIII - infra-estrutura constituida por vias abertas e dotadas de meio-fio e pavimentacao asfaltica,
obras de escoamento de aguas pluviais e de coleta de esgoto, redes de abastecimento de agua
e energia elétrica, paisagismo e sinalizagdo, além de terrenos e quadras devidamente
demarcados, obras e servicos estes sob responsabilidade e 6nus do loteador




LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 2° Acrescenta o item a ao inciso Il do artigo 14, da Lel Complementar n° 56, de 11 de
dezembro de 2007, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 14. (.)

Il - os lotes obedecerao as dimensdes minimas estabelecidas nas Tabelas | e Il da Lel do Zoneamento
do Uso da Ocupacao do Solo Urbano.
a) o fundo dos lotes ndo poderio estar voltados a Areas de Preservacido Permanente - APP,
com excecao de lotes destinados a areas verdes e institucionais.




LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 2° Altera o inciso lll do § 2° do artigo 14, da Lel Complementar n° 56, de 11 de
dezembro de 2007, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 14. (..)
§2°(..)

Il - As areas institucionais poderao ser compensadas, em ate 3% (trés por cento), mediante execucao de
obras de equipamentos comunitarios e saneamento basico (Agua e esgoto), considerando avaliacao
IMobiliaria da area a ser compensada.

(...

d) Os projetos de infraestrutura obrigatérios para aprovacao de loteamentos nao serao
considerados para compensacao.

e) As obras para compensacao poderao ser internas ou externas ao loteamento, podendo ser
executadas num raio de até 2km (dois quilometros), mediante aprovacao da Comissao de
Urbanismo.



LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 3° Altera o paragrafo unico, do artigo 19, da Lei Complementar n° 56, de 11 de
dezembro de 2007, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

e Art.19. (..) Paragrafo unico - Na implantacao de condominios fechados horizontais deverao ser
observadas as normas da presente lei, a Lei Complementar n° 201/2019, a Lei de Zoneamento
do Uso e da Ocupacao do Solo Urbano, o Sistema Viario e o Codigo Ambiental, nao sendo
permitida a interrupc¢ao de vias existentes ou projetadas.

Art. 4° Revoga os artigos 20, 21, 22, 23, 24 e 25 da Lei Complementar n° 56, de 11 de
dezembro de 2007.



LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 5° Altera o artigo 30, da Lei Complementar n° 56, de 11 de dezembro de 2007, que
Passa a vigorar com a seguinte redacao:

e Art. 36. O Interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar junto ao Poder
PUblico Municipal, por meio da Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Planejamento e
Cidade, através de requerimento via sistema digital, a viabilidade do mesmo e as diretrizes
para O UsO e ocupacao do solo urbano e sistema viario, apresentando, para este fim, os

seguintes documentos:




LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 7° Altera o artigo 33, da Lel Complementar n® 56, de 11 de dezembro de 2007, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

e Art. 33. Quando a area loteada for inferior a 20,00ha (vinte hectares), deverd utilizar a
denominacao do maior loteamento limitrofe.

Paragrafo unico. A numeracao das quadras devera seguir a numeracao determinada pelo Poder
Publico Municipal, em virtude do ordenamento do cadastro municipal, independente da area
total loteada.




LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 8° Altera o artigo 36, da Lei Complementar n® 56, de Tl de dezembro de 2007, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

o Art. 36. O projeto definitivo devera ser apresentado no modo de coordenadas topografica local,
Indicando o marco inicial, fornecido pelo Poder Publico, através da rede geodésica e altimétrica

de marco georreferenciado, em arquivo digital e—em—S4—{auatror—was—impressas—e
eRcadermadas cormcapartaentiftcacac-e-sarmato, contendo:




LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 9° Altera o artigo 46, da Lel Complementar n° 56, de 11 de dezembro de 2007, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 46. O loteador devera executar, sem Onus para 0 Municipio, todos 0s servicos e obras de

iInfraestrutura especificados nos projetos enumerados No artigo 36 desta Lel, N0 prazo Maximo e
IMmprorrogavel de:

| - 02 (dois) anos para loteamentos com cronograma de execucao de obras em etapa unica.
Il - 04 (Quatro) anos para loteamentos com cronograma de execucao de obras em 02 (duas) etapas.

§1° Apenas loteamentos com area total superior a 50,0ha (cinquenta hectares) poderao apresentar
cronograma de execucao de obras em 02 (duas) etapas.

§2° Para execucao faseada, o loteador devera apresentar no projeto urbanistico as delimitacdes das
etapas.

§3° As entregas provisoria e definitiva também serao feitas em etapas, assim, sera necessaria a
vistoria das obras de infraestrutura nas duas fases.




LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 10° Altera o artigo 47/, da Lel Complementar n° 56, de 11 de dezembro de 2007, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

e Art. 47. Findo o prazo de execucao estabelecido no artigo 46, a contar da data da escritura de
caucao, caso nao tenham sido realizados os servicos e obras de infraestrutura, o Poder Publico
Municipal executara as obras e servicos que julgar necessarios e promovera acao competente
para adjudicar ao seu patrimonio, as areas oferecidas como garantia.




LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 11° Altera o artigo 48, da Lel Complementar n° 56, de 11 de dezembro de 2007, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

e Art. 48 Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento,
mediante requerimento do interessado, o Poder Publico Municipal liberara a caucao apos
vistoria efetuada pelos responsaveis técnicos das Secretarias que aprovaram os projetos.

§1°(..)

§2° A liberacao do restante final da garantia ocorrera apés emissao do Termo de
Recebimento Definitivo, mediante requerimento do interessado ao fim do prazo de 03 (trés)
anos, periodo que corresponde a garantia legal das obras de infraestrutura, que abrange nao
apenas eventuais falhas de execucao, mas também a obrigacao do loteador de manter,
conservar e reparar toda a infraestrutura implantada.



LEI N° 103/2011
CODIGO DE OBRAS

14
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o DO RIO VERDE




LEI COMPLEMENTAR N° 103/20T11
Codigo de Obras e Edificacoes

Art. 96 (..)

VIII - em lotes das areas de comeércio e servicos ZCS Ol e ZCS 02, lotes da area industrial ZI 01, Z102e ZI 03 e
lotes de areas de ocupacao e controle especial ZOE e ZCE serao permitidos rebaixamento total de
meios flos por testada, para o caso de uso dos recuos frontais como estacionamento obliquo.




LEI COMPLEMENTAR N° 103/20T11
Codigo de Obras e Edificacoes

Art. 103 (..)

X - Para edificacdes multifamiliares de um dormitorio, localizadas nas Zonas de Comércio e Servico Ol e 02
uUma vaga para cada duas unidades autébnomas. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n°® 262/2023)

§ 1° No Zoneamento Comercial ZCS], ZCS2, Zona Industrial ZI01, ZI02, Zona de Ocupacao Especial ZOE e
Zona de Controle Especial ZCE sera permitido o uso dos recuos frontais como estacionamento obliquo,
serao aceitos projetos que desloguem o alinhamento do meio-fio e passeio publico para o interior do
IMovel, devendo apresentar projeto especial devidamente justificado e aprovado pela Secretaria Municipal
de Infraestrutura e Obras, e ainda, dispor de vagas abertas a utilizacao publica.
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ALTERACAO

Incluir regioes antes sem

definicoes

e Organizar e concentrar todas

informacoes em uma unica lei

e Fazer um mapa/ anexo unico
que mostra todos os bairros

juntos e suas delimitacoes
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