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O Plano Diretor de Lucas do Rio Verde € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento municipal e de expansao urbana, regulamentado pela Lei
Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, com a finalidade de orientar a
atuacao da administragao publica e da iniciativa privada.

AND 3
O TOR <€ é uma iniciativa da Prefeitura Municipal de Lucas do Rio Verde,
que tem como intuito projetar o cenario de desenvolvimento urbano e
socioeconomico do municipio para os proximos 30 anos, uma vez que a
aplicacao do Plano Diretor, bem como sua revisao, € um planejamento a longo

prazo.
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PLANO DIRETOR: o que ele assequra? "

O desenvolvimento ordenado do espago urbano e
rural, nos seus aspectos politicos, sociais,
economicos, fisico-ambientais e administrativos;
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O A melhoria do nivel de qualidade de vida e o bem-
°[[P estar da populagao;

&0

a A reducao das desigualdades existentes entre os
espagos urbanos;

f“ O cumprimento da fung¢ao social da propriedade
i

m\ urbana;
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Funcao Social da
Cidade: direito a cidade
para todos e todas;

Funcao Social da

Propriedade Urbana:

a propriedade devera
ser utilizada como local
para o desenvolvimento
de atividades de
interesse do municipio;

Sustentabilidade:
garantia de qualidade de
vida para as presentes e
futuras geragoes;

Gestio Democratica:
participagao da
sociedade em debates e
audiéncias, para assim,
definir questoes
pertinentes a todos os
cidadaos, de uma
maneira inclusiva.
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ZONEAMENTO DO
USO E OCUPACAQ
DO SOLO URBANO

Legenda:

®© 80000000 8@®

ZONA RESIDENCIAL 01 - ZR 01
ZONA RESIDENCIAL 02 - ZR 02

ZONA RESIDENCIAL 03 - ZR 03

ZONA DE COMERCIO E SERVICO - ZCS 01
ZONA DE COMERCIO E SERVICO - ZCS 02
ZONA DE OCUPACAQO ESPECIAL - ZOE

ZONA DE CONTROLE ESPECIAL -ZCE

ZONA DE TRATAMENTO PAISAGISTICO - ZTP
ZONA INDUSTRIAL 01 - ZI 01

ZONA INDUSTRIAL 02 - Z] 02

ZONA INDUSTRIAL 03 - ZI 03

PARQUE MUNICIPAL DO CORREGO LUCAS - PMCL
AREA DE PROTECAO AMBIENTAL - APA
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EXPANSAQO URBANA

Legenda:

. Limite -MANCHA URBANA

“_ [ unmite
.

~ EXPANSAO URBANA
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Implementacao do instrumento Urbanistico:

Estudo de Impacto de Vizinhanca Fev/2019 Abril/2019
Implementacao do instrumento Urbanistico:
Outorga Onerosa do Direito de Construir Fev/2019 Abril/2019

Implementacao da:
Lei de Condominios (baseada na Lei Federal N° 13.465/2017) Abril/2019 Maio/2019

Alteracao do Decreto n° 2207/2011
Manual de Aprovacdo de Loteamentos Abril/2019 Junho/2019

Alteracao da Lei Complementar: N° 56/2007

Maio/2019 Junho/2019
Parcelamento do Solo / 4
Alteracao da Lei Complementar: N° 57/2007

~ Junho/2019 Julho/2019

Zoneamento do Uso e da Ocupacgao do Solo
Implementacao do instrumento Urbanistico:
Operacdes Urbanas Consorciadas Agosto/2019 Set/2019
Implementacao do instrumento Urbanistico:
Direito de Preempcao Agosto/2013 Set/2019
Alteracao da Lei Complementar: N° 103/2011

Set/2019 Out/2019

Cddigo de Obras e Edificacoes

Regularizagao Fundiaria Mar/2019 Dez/2019



MEMORIAL FOTOGRAFICO DE
APRESENTAGOES SOBRE A
REVISAD DO PLANO DIRETOR



ESTUDOS INICIAIS — DISCUSSOES INTERNAS
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0 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de analise que contém todas as informagdes

projetuais e técnicas de empreendimentos considerados impactantes e tem como objetivo diagnosticar a

repercussao da sua implantagao, a fim de evitar o cresamento urbano desordenado, garantindo, assim,
condicoes minimas de qualidade de vida urbana, zelando pela ordem urbanistica e pelo uso consciente

dos espagos publicos e meio ambiente.
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REGULAMENTACAD
NACIONAL DA POLITICA
DE DESENVOLVIMENTL

LRBAND.
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0 EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos

e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de

Estatuto da C(idade (Lei Federal n° 10.257/2001): vida da populagao residente na area e suas proximidades, incluindo a
analise, no minimo, das seguintes questoes:

Let municipal definira os empreendimentos e =" n .
‘I'- | - adensamento populacional;
.. . e y 1.
atividades privados ou publicos em area urbana que 3
_ 3 . . /4551 1l - equipamentos urbanos e comunitarios;
dependerao de elaboragao de estudo prévio de impacto -
O = lo:
de vizinhanga (EIV) para obter as licencas ou ps Il - uso e ocupagio do solo;
autorizagoes de construcao, ampliagao ou funcionamento IV - valorizagao imobiliaria;

a cargo do Poder Publico municipal.  (
[

o V - geragao de trafego e demanda por transporte publico;

% _ | - ventilagio e iluminagdo;

-

@ VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
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* Proporcionar maior seguranca ao empreendimento, evitando problemas futuros para a
populagao e o desenvolvimento urbano;

* Harmonizar os conflitos com a vizinhanga;

* Otimizar o tempo para a aprovagao do empreendimento, recomendando ajustes necessarios da
Infraestrutura; urbana e malha viaria,;

* Gerar propostas de adequagao para a viabilidade do empreendimento.
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ETAPAS DO ESTUDD DE IMAPCTO DE VIZINHANGA

=L CARACTERIZACAO DA D\ CARACTERIZACAO DAS
Eﬁ%ﬁ ‘-"ﬂNHﬁHQﬂ @ MEDIDAS MITIGADORAS
CARACTERIZACRO DO 3 F CARACTERIZACAD
EMPREENDIMENTO DO IMPACTO

0 QUE DEVE
CONTER?

X@.?‘X@)X@)

objetivos D_Eﬁ"i?a’c_' ¢ avaliagdo dos Proposico de solugdes e
economicos e diagnéstico da area impactos positivos medidas mitigadoras ou

!

Identificagao, Identificagao e

sociais, e de inﬂuénlcia do e negativos, compensatorias quanto aos
justificativas do empreendimento, decorrentes da impactos negativos, bem
empreendimento antes de sua instalagao do como potencializadoras
proposto. implantagao. empreendimento. dos impactos positivos,

causados pelo
empreendimento, com a
justificativa e descrigao
dos efeitos esperados.
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= No piso térreo, onde estao projetadas 30 (trinta) lojas comerciais,
totalizando 90 lojas, totalizando em 90 lojistas

= Somando a 20 (vinte) empregados fixos de permanéncia diaria
na manutencao do prédio;

Fonte: http://www.guarapuava.pr.gov.br/

= Projecao de incremento  de =  (Obtém-se, assim, uma somatoria de 432 (moradores) + 90
para fins de avaliagago de impacto de (lojistas) + 20 (empregados) = 542 (quinhentos e quarenta e
empreendimento: dois) individuos;

= 0 incremento populacional representado por esse calculo
estimativo, com Impactos previstos de curto prazo, devera ser
considerado para efeito de avaliagdo e planejamento do
acréscimo de demanda e consumo de servigos publicos basicos
tais como redes de agua, esgoto, energia, telefonia, transportes
coletivos, etc.

= 3 (trés) torres residenciais, com 36 unidades cada,
constituindo um total de 108 (cento e oito)
unidades habitacionais e 4 pessoas por unidade
que totalizam em 432 (quatrocentos e trinta e
dois) habitantes;




Fonte: http://www.caubr.gov.br/CAPACIDADES4. pdf
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Verificar a compatibilidade entre o empreendimento Para  mitigar os  efeitos  negativos da
proposto e a capacidade das redes de infraestrutura, impermeabilizagao do solo sugere-se a utilizagao de
considerando a possibilidade de variagao no contingente pavimentagao que faclite a infiltragao no solo
populacional ~ (morador e wusuario) da vizinhanca (drenagem ecologica), ou a construgao de caixas de
decorrente do empreendimento ao longo do tempo. captacao de aguas pluvias.

Wetland- area imida - que pode inundar parcial ou totalmente,
durante o ano todo.

Alagamento em tesourinha da 212 Sul, em Brasilia.



Fonte: http://www.caubr.gov.br/CAPACIDADES4. pdf

LSO E OCUPAGAD DO SOLD

Centro administrativo do governo de Minas Gerais instalado em um bairro
periférico de Belo Horizonte.
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A implantagdo de um novo
, em

, acrreta 0
surgimento de estabelecimentos comerciais e de
servicos de apoio no entorno - como restaurantes
e agéncias bancarias entre outros - que tendem a
alterar o uso predominante no local. A instalagao
de um novo condominio residencial em areas que
se localizam no limite dos perimetros urbanos é
outro exemplo que gera uma pressao pela
expansao dos limites da area urbanizavel podendo,
Inclusive, induzir a alteracao de zonas rurais para
urbanas ou de expansao urbana.
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VALORIZAGAD x DESVALORIZACAD IMOBILIARIA B
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A ou do valor dos imdveis impactados por uma atividade ou empreendimento Intimamente
relacionada ao uso e ocupagao do solo. Existem empreendimentos, como a implantagao de transportes publicos e outras
facilidades urbanas que trazem valorizagao imobiliaria. Por outro lado, viadutos, cemitérios, matadouros, estacoes de tratamento
de esgoto e aterros sanitarios, entre outros, podem promover desvalorizagao imobiliaria a partir de sua implantagao.

:/ Iwww.caubr.gov.br/CAPACIDADES4. pdf

Fonte: http

A construgao da ponte sobre o lago Paranoa, em Brasilia, Em S3o Paulo, a construgdo de viaduto no nivel das janelas dos
gerou valorizagao dos imoveis em seu entorno imediato. apartamentos causou desvalorizago.
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DE TRAFEGD E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

Fonte: http://www.caubr.gov.br/CAPACIDADES4. pdf

Shopping JK em Taguatinga — DF — polo gerador de viagem.

Empreendimentos de que concentram um ndmero expressivo de atividades e pessoas nas suas imediagoes,
conhecidos como Polos Geradores de Viagens ou Polos Geradores de Trafego, devem ser objeto de EIV.

A depender do numero de funcionarios e do publico estimado para o empreendimento, a demanda por transporte publico




SECRETARA MUNPAL DE PLANEIAMEENTO E (DADE

CONFORTO AMBIENTAL: VENTILAGAD, ILUMINAGAD, &
POLUIGAD SONDRA E ATMOSFERICA

Fonte: http://www.caubr.gov.br/CAPACIDADES4.pdf

A impermeabilizacao do solo e o adensamento construtivo excessivo ou sem afastamento adequado entre as edificagdes
comprometem

. A técnica construtiva e os materiais de
revestimento utilizados nas edificagdes (como fachadas espelhadas de alta reflexibilidade) também podem causar aumento
nos niveis de calor e até incomodidade acustica.
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PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E

0 local onde for implantado o mineroduto, em 1977,
provocou a retirada do solo e este nao foi
compactado. Com o inicio do periodo de chuvas, todo
este material foi transportado e levado para o rio
provocando seu assoreamento e consequentemente
inundagdes. Os membros da comunidade entdo, nao
puderam mais exercer, durante algum tempo, as
atividades que realizavam, como por exemplo a pesca
e a subsisténcia do arroz.

Fonte: http://http://tribunademuriae.com.br/

Mineroduto em Sao Pedro de Cima, Municipio de Divino — MG.

Os principais impactos a serem verificados nesse item referem-se aos

frente a interesses econdmicos e imobiliarios. Em relagao a
arquitetura dos empreendimentos, deve ser evitados conflitos com a identidade e a legibilidade da paisagem
urbana do entorno.
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EIV: consideragies
0 Estudo de Impacto de Vizinhanga é um elemento de grande importancia para compor o
processo de , complementando as diretrizes de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, , consequéncia que possam causar algum
Com o intuito de promover um e organizado, o0s

Instrumentos do Estatuto da Cidade, assim como o EIV, buscam proporcionar a qualificagao de
projetos urbanisticos e arquitetonicos de forma a priorizar a qualidade de vida da populagao.
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0 (EIV) é o documento que contém informagdes e analises técnicas
com o intuito de prevenir, identificar e avaliar previamente a implantagado ou ampliagio de
empreendimentos que possam gerar Impactos positivos ou negativos em determinada vizinhanca

proporcionando alternativas e estratégias que minimizem esses efeitos.



Para efeitos dessa Lei Complementar, considera-se os seguintes conceitos:

| - Adensamento Populacional: aumento da populagao relativa ao espago demografico;

I - Adensamento Construtivo: aumento do nimero e da area de edificagdes relativas ao espago demografico;

Il - Area De Influéncia: area que compreende as vias que circunscrevem o local do empreendimento a ser implantado até as vias
de maior trafego, abrangendo os equipamentos comunitarios e urbanos mais proximos;

IV - Levantamento Planialtimétrico: € um documento que descreve o terreno com precisao, apresentando as medidas planas, angulos
e diferencas de nivel (inclinagao);

V — Medidas Preventivas: medidas tomadas com o intuito de evitar impactos;

VI - Medidas Compensatorias: medidas destinadas a compensar os impactos que nao podem ser evitados;

VI - Medidas Mitigadoras: medidas tomadas com o intuito de minimizar os impactos causados;

VIII - Medidas Potencializadoras: tem o objetivo de maximizar os efeitos dos impactos positivos;

IX - Mobilidade Urbana: condigao de locomog¢ao de pessoas no meio urbano, seja transitando sem veiculo ou por meio de
automovels, transporte publico ou veiculos nao motorizados;

X - Populacao Fixa: populagao que reside no entorno do empreendimento;

Xl - Populacao Flutuante: populagao que frequenta o entorno do empreendimento, seja pra fins de trabalho, lazer ou bens de
Servigo;

XIl - Vizinhanca: conjunto de pessoas e edificagoes instaladas nos lotes e quadras proximas ao empreendimento;
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0 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), devera priorizar a qualidade de vida da populagao fixa residente na area e

proximidades do empreendimento e considerar uma analise dos pardmetros referenciados no Estatuto da Cidade (Art. 37,

Lei Federal n® 10.257/2001), sendo eles:

| - adensamento populacional;
Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagao do solo;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;
| - ventilagao e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.
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EIV dEfmIEDES Il ' Produgao de trepidacao;

Os empreendimentos ou atividades geradoras de impacto Il - Alteragdo do fluxo de veiculos;

§20 aquelas que alteram o ambiente natural ou construido, IV - Risco a saude; GCHTATbA A rOTRUSTA
a morfologia urbana ou sobrecarregam o atendimento a V- Risco a seguranca piblica;

Infraestrutura basica, ocasionando: VI - Risco a manutengdo de biomas;

VI - Significativas intervencOes paisagisticas;

|- Producao de poluigao: VIl - Implicagoes no sossego da regido atingida,
a)  sonora; considerando suas caracteristicas gerals;

b atmosférica; I - Adensamento populacional ou adensamento
Q) hidrica construtivo;

) visual; K - Mudangas significativas na vida da populagao fixa e
e)  nuclear; flutuante.
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» 0s empreendimentos que estdo sujeitos a elaboracao do EIV estao classificados
conforme tabela especifica.

* 0 EIV também sera exigido para aprovacao de projetos de reforma ou ampliagoes em
que a area do o projeto existente, acrescda da area de ampliagao, passar a se
enquadrar nas caracteristicas estabelecidas em qualquer uma das disposicoes deste artigo.



SECRETARA MUNPAL DE PLANEIAMEENTO E (DADE

EIV: dos empreendimentos sujeitos ao EIV e T

0405 13305 pon 85
CAPITAL DA AGROINDUSTRIA

A tabela que apresenta os empreendimentos sujeitos a elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga, estao classificados

em : e alto impacto, considerando que:

Il — empreendimentos classificados como de alto impacto estarao sujeitos a elaboragao do Estudo de Impacto de

Vizinhanga — EIV, conforme o Termo de Referéncia — TR, bem como ao Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV.



CLASSIFICACAO DOS EMPREENDIEMNTOS SUJEITOS AO EIV/EIVS/RIV

ESTABELECIMENTOS BAIXO IMPACTO  MEDIO IMPACTO ALTO IMPACTO

_ _ Area construida . )
Estabelecimentos de Ensino (escolas, creches, . Area construida
ente 2.500 m?2 até

faculdades) 5.000 m? acima de 5.000 m2
Area construida

. Area construida
ente 2.500 m?2 até

Postos de Salde, Clinicas, Laboratoérios de analises

clinicas 5.000 m2 acima de 5.000 m2
) o Independente do
USO COMUNITARIO Porte
Estacoes de tratamento, aterros sanitarios e usinas Independente do
de reciclagem de residuos sélidos Porte

, ) Area construida
Area construida

Area construida
Presidios e Cadeias Publicas . tre 500 m2 e 700 ,
Il ! Ut inferior a 500 m?2 entre mgn © acima de 700 m2
Atividades desportivas (ginasios, estadios, etc.) e Area construida Area construida
P ’ T ente 2.500 m? até

o ) , )
outras atividades relacionadas ao lazer 5.000 m? acima de 5.000 m

Area construida

B Area construida
Salas de espetaculos e centros de convencgoes 5 600 m2 acima de 2.000 m2
USO COMUNITARIO ESPECIFICO '

Locais de culto religioso (igrejas, centros, etc.) Acima de 2.000 m?2

. . . L Entre 30 unidades Entre 80 unidades Acima de 100
Condominios Residenciais Verticais

até 80 unidades até 100 unidades unidades
Condominios Residenciais Horizontais B 20 Utk E;]:ée;(l)oulrjw?(;z?jizs Actlmjaddeez °
USO HABITACIONAL até 40 unidades
Entre 180 Entre 250 unidades Acima de 350
Loteamentos destinados ao uso residencial unidades a 250 até 350 unidades unidades

iriinidadac



USO COMERCIAL SETORIAL

USO INDUSTRIAL

Supermercados, Hipermercados e Lojas de
Departamentos

Comeércio varejista (centros comerciais,
galerias, lojas de conveniéncia, feiras, etc.)

Shoppings centers

Postos de gasolina

Servicos de alojamento (hotel, apart-hotel,
albergue, motel e residencial com servicos e
similares)

Armazenagem de Produtos Perigosos

Depositos e fabricas de material explosivo

Fabricas e Industrias diversas

Area construida Areaconstruida  Area construida

entre 1.500 a
2.500 m2

entre 2.500 M2 a 4cima de 5.000
5.000m 2 m 2

Area construida
superior a 5.000
m2

Independente do
Porte

Destinados para .
P Destinados para

veiculos de p
BT FERE veiculos de
grande porte
(carros, N
(caminhoes,

motocicletas,

. carretas, onibus)
caminhonetes)

entre 2.500 m? e gyperior 4 5.000
5.000 m? m?2

Independente do
Porte

Independente do
Porte

Area construida
superior a
20.000 m2



GERACAO DE RUIDOS

RISCOS DE CONTAMINAGAO DO SOLO

RISCOS A POPULAGAO

GERAGAO DE TRAFEGO

OUTROS

Casa de festas, casa de shows e eventos

Cemitérios ou Necrotérios

Matadouros e abatedouros

Estacoes de transmissao de energia elétrica e
subestacoes de transformacao

Usinas termoelétricas e hidroelétricas

Terminais de transporte, centrais de carga e
descarga, estacionamento de dnibus

Grandes intervencoes viarias (viadutos,
pontes, circulacoes
e pedagios)

AN[—.I 2O =

Area construida
inferior a 1.500
m2

SECRETARA MUNIOPAL DE PLANEJAMENTO E (IDADE
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Independente do
Porte

Independente do
Porte

Independente do
Porte

Independente do
Porte

Independente do
Porte

Area entre 1.500 Area superior a
m2 a 2.500 m=2 2.500 m2

Independente do
Porte
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA """
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TABELAI
ANEXOII

1. ]])ENTIFICAC&O DO EMPREENDIMENTO
RAZAO SOCIAL:

NOME EMPREENDEDOR RESPONSAVEL:

CNPI: INSC. ESTADUAL N*:
CPF/CIC:

ENDERECO: Ne:
BAIRRO: CEP.:
MUNICIPIO:

TELEFONE:

E-MAIL:

ATIVIDADES CONFORME CNPJ E CONTRATO SOCIAL:
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2. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV/RIV
NOME:
QUALIFICACAO:
CREA/CAU:
ENDERECO: Ne:
BAIRRO: CEP.:
MUNICIPIO:
TELEFONE:
E-MAIL:
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3. INFORMACOES GERAIS
DATA DE INICIO DA ATIVIDADE: /

PORTE DO EMPREENDIMENTO (M?2):

AREA DO TERRENO:

AREA CONSTRUIDA TOTAL:

AREA UTIL DE ESPACOS AO AR LIVRE (SE HOUVER):

4. INFORMACOES PERTINENTES AO USO E ZONEAMENTO
ZONA (Anexo II, Tabela I, Lei Comp. N° 179/2018):

IDENTIFICACAO DO USO (Art. 35, Lei Municipal do Zoneamento do Uso e da Ocupacio do
Solo Urbano N® 57/07):

CLASSIFICACAO DO USO (Anexo II, Tabela I, Lei Comp. N° 57/2007, e alteracdes):

RECOMENDADO TOLERADO PERMISSIVEL PROIBIDO
INDICES URBANISTICOS MAXIMOS
N° de pavimentos: TO: CA: TP:

INDICES URBANISTICOS DO PROJETO
N° de pavimentos: TO: CAB: TP:
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Aspectos do sistema viario: analise de fluxos de veiculos e pedestres, e se este ira aumentar com a implantagao do
empreendimento, constatando provaveis conflitos de transito para constituir as medidas mitigadoras para o
entorno imediato ao empreendimento, contendo os acessos, entradas e saidas de veiculos e pedestres, identificacao
das vias (hierarquia, distribuicao e sentido de trafego do sistema viario), os tipos de transportes que utilizam essa
area, e também contemplar um estudo de mobilidade urbana, caracterizando a infraestrutura para transporte nao
motorizado, indicando e dimensionando os passeios, ciclovias e ciclofaixas, a qualidade dos pavimentos e se ha
obstaculos fisicos no entorno, afim de evitar segregacao espacial e gerar inclusao e acesso amplo ao espago urbano.

Aspectos dos equipamentos urbanos e comunitarios: analisar a capacidade dos equipamentos urbanos
(pavimentagao, agua, energia, saneamento basico e drenagem de aguas pluviais) e comunitarios (posto de saude,
escola, hospital, posto policial, etc.) e sua capacidade de suprir a demanda a ser gerada, para que a populagao local e
a organizagao da cidade nao sejam prejudicadas.

Aspectos ambientais: impermeabilizagao excessiva do terreno, condigoes de conforto ambiental, parametros de
ventilagao e iluminagao e se serao afetados de forma a propiciar maior insolagao, obstaculos na ventilacao e
iluminacao, potencial de poluicao sonora e atmosférica, destino final de material resultante do movimento de terra,
destino final do entulho da obra, producao e destino final do lixo gerado na construcao civil, desmatamentos
realizados.
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Aspectos morfologicos: interferéncias ou descaracterizagao na paisagem urbana e
patrimonio natural e cultural da cidade.

Aspectos economicos: valorizagao imobiliaria ou desvalorizacao, contemplando as
condi¢oes de uso e ocupagao do solo na area de influéncia, valorizagao de comércio,
servigcos e producao local.

Aspectos sociais: adensamento populacional, sobrecarga na infraestrutura, alteragoes do
uso e ocupagao do solo, perca ou geragao de emprego ou renda;

Aspectos gerais: levantamento planialtimetrico do terreno, avaliagao das atividades
previstas, dimensoes e volumetria do empreendimento.




SECRETARA MUNPAL DE PLANEIAMEENTO E (DADE

Da elaboragéo do Relatério de Impacto Mo TE

28 VERDE

M5, 15005 pon L7
D E V i z i n h a n E a CAPITAL DA AGROINDUSTRIA

SINTESE DOS RESULTADOS

Conclusao objetiva dos resultados demonstrando compatibilidade das atividades
tecnicas, como a capacidade ou proposta de ampliacao das redes de infraestrutura
urbana, do sistema viario e de transportes publicos, bem como a avaliagao dos
impactos positivos e negativos, a medio e longo prazo, temporarios ou permanentes
sobre a area de influencia do empreendimento.

MEDIDAS MITIGADORAS, COMPESATORIAS, PREVENTIVAS OuU
POTENCIALIZADORAS

As medidas mitigadoras tem a finalidade de minimizar os impactos causados, as
compensatorias equilibram os impactos que nao podem ser evitados, as preventivas
tendem a evitar impactos e as potencializadoras maximizam os impactos positivos.




Da elaboragéo do Estudo de Impacto de O

Vizinhanga

Constatada a necessidade de elaboragdo do EIV para
empreendimentos de alto impacto, o empreendedor responsavel
devera protocolar uma solicitagao do

a Secretaria Municipal de Planejamento e Cidade.

* 0 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera conter,
obrigatoriamente, todos os itens contidos no Termo de
Referéncia — TR;

* Em casos especificos, o Poder Publico pode solicitar
requisitos além dos que estao dispostos no Termo de
Referéncia — TR.
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0 Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV) compreende as
conclusoes do Estudo de Impacto de Vizinhanca, devendo ser
apresentado de forma objetiva e adequada a sua compreensao,
devera ser anexado ao EIV.

0 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca sera apresentado, junto
com o Projeto Arquitetonico, ao Orgao competente para o
licenciamento.

A elaboragao do EIV n3o substitur a elaboragao do Estudo de
Impacto  Ambiental (EIA), requerida nos termos da legislagao
ambiental.



Da anélise do Estudo de Impacto de =
Vizinhanca

O EIV sera submetido a analise feita por uma Comissao Técnica Multidisciplinar, com membros do
Poder Publico Municipal, a quem compete:

| — prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias para a analise técnica;

Il — exigir esclarecimentos e complementagao de informagdes ao empreendedor, quando necessario, nos primeiros 30
(trinta) dias do prazo da analise técnica;

Il — exigir adequagdes do projeto do empreendimento e definir as medidas mitigadoras;

IV — solicitar, quando for o caso, a realizagao de audiéncias publicas.




Da anélise do EIV

* A Comissao Técnica Multidisciplinar sera nomeada por decreto especifico.
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A Comissao Técnica, sempre que julgar necessario podera solicitar parecer de outros orgaos técnicos para
subsidiar sua analise.

* A necessidade ou ndo, da realizacao de audiéncia publica para discussao do empreendimento sera determinada
pela Comissao Técnica Multidisciplinar ou pela Secretaria Municipal de Planejamento e Cidade.

* A convocagao da audiéncia publica devera ser publicada pelo empreendedor ou empresa responsavel pelo EIV,
com prazo minimo de |5 (quinze) dias, em jornal diario de ampla circulagao local, e realizada em local e
horario de facll acesso ao publico.

* As consideragoes apresentadas pela sociedade cvil durante a audiéncia publica serdo analisadas pela Comissao
Técnica Multidisciplinar e subsidiara a tomada de decisao sobre a implementacao da atividade ou
empreendimento proposto.
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A andlise técnica do EIV sera consolidada pela , através de
, considerando em sua analise os componentes do Termo de Referéncia.

* A licenca de funcionamento ou a autorizagao para habitar do empreendimento somente sera expedida se
forem cumpridas todas as medidas (mitigadoras, compensatrias, preventivas e potencializadoras)
apresentadas no EIV, acordadas no Parecer Técnico Conclusivo apresentado pela Comissao Técnica
Multidisciplinar e admitida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Cidade.
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| — elaboragao do EIV e fornecimento do documento na forma e quantidade de exemplares solicitados;

|l — apresentagao de esclarecimentos, complementagoes e informagoes, solicitadas no decorrer da analise técnica do EIV;
Il — realizagao de audiéncias publicas, quando indicadas pela Comissao Técnica Multidisciplinar ou pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Cidade;

IV — implementagao das medidas preventivas, mitigadoras, compensatorias, e potencializadoras.

* A aprovacao final do empreendimento objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga e emissao do habite-se sera
expedida, caso cumpridas a implementacao das medidas mitigadoras, compensatorias, preventivas e potencializadoras

apresentadas.

* 0 EIV ficara a disposicao para consulta, por qualquer interessado,
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A Qutorga Onerosa do Direito de Construir, também conhecida como “solo
criado”, é a concessao emitida pelo Municipio para que o proprietario de um
imavel edifique acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento 0 Coeficiente de Aproveitamento

basico, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario. A ) T 2 T3 L
quanto pode ser construido no lote

sem que a edificagdo implique
00DC nao se configura como imposto, e nem mesmo como tributo, uma vez que numa sobrecarga de

ndo se trata de obrigacdo, e sim de “ Eg[}ﬁiitr”t”ra para o Foder

”. Assim, 2 00DC é reconhecida como um onus, “um vinculo
iImposto a vontade do sujeito como condicao para a satisfacao do seu proprio
Interesse”.
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00DC: marco legal

Estatuto

da Cidade,
Art. 28:

O plano diretor podera fixar
areas nas quais o direito de
construir podera ser exercido

acima do coeficiente  de
aproveitamento basico
adotado, mediante
contrapartida a ser prestada

pelo beneficiario.
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* Art. 30. Ler municipal especifica
estabelecera as condighes a serem

EStatUtu observadas para a outorga onerosa

do direito de construir, determinando

da Eidade, * | - a formula de calculo para a

cobranca;

Ar't. 3[' * Il - os casos passiveis de isencdo do

pagamento da outorga;
* Ill - a contrapartida do beneficiario.
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Art. 31. Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de
uso serao aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a VIl do art. 26 desta Lel.

v’ Art. 26.

| — regulanizagao fundiaria;

Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIII — protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
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Neutralizar os efeitos
economicos decorrentes dos

diferentes parametros
urbanisticos utilizados;

Compensagao pela construgao

que exceda um limite comum
preestabelecido;

Regular o mercado de terras
urbanas, e obter recursos para o
financiamento de infraestrutura e
equipamentos urbanos em areas

desassistidas.




/Onde se pode construir acima
do coeficiente de
aproveitamento basico?

Nas areas onde a
Infraestrutura instalada ou
prevista permita absorver o

k excedente construtivo.
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Quanto mais se pode construh

Os limites maximos de
edificabilidade sao dados pela
capacidade da infraestrutura,
traduzida através da normativa

urbanistica




0ODC: o significado

Areas nobres e centrais x Areas pobres e periféricas

bem equipadas desassistidas
(com infraestrutura) l i (sem infraestrutura)
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As contrapartidas passam a constituir novas fontes de financiamento publico, sobretudo para a promogao de
moradia digna e a urbanizagao de areas carentes de Infraestrutura e equipamentos urbanos, colaborando

assim para a diretriz fundamental da justa distribuicao dos beneficios e dnus decorrentes do processo de
urbanizagao.
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I Previsao no Plano Diretor;

9 Fixagao do coeficiente de aproveitamento basico e de
limites maximos;

3 Definicao das areas de incidéncia do instrumento;

Natureza da contrapartida

(monetaria, terrenos, obras, servigos);

0 Formula de calculo da contrapartida;

B Destinagao dos recursos auferidos.




PROPOSTA PARA A INCLUSAQD DA
UODE NO PLANO DIRETOR
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m A Outorga Onerosa do Direito de Construir em Lucas

do Rio Verde determina-se por esta lel, conforme Art. COEFICIENTE DE
49 da Ler Complementar n° 52/2007 que dispoe 0 | F————7 [Tcomrommeoe MAXIMO
Plano Diretor. werovemaento | f *00 TN

m Outorga Onerosa do Direito de Construir (00DC) & um
Instrumento da politica urbana municipal, instituido
pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/01)
que promove o direito de aumentar o potencial
construtivo do Coeficiente de Aproveitamento Basico
indicados na Ler de Zoneamento do Uso e da
Ocupagao do Solo (Ler Comp. n® 57/2007) até atingir

imite do Coeficiente de Aproveitamento Maximo
(Anexo |, da presente Lei), mediante a contrapartida
financeira paga pelo beneficiario ao Poder Publico.
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Para efeito desta Lei, serao adotadas as seguintes definigoes:

o proprietario do imdvel;

é o fator que, multiplicado pela area total do terreno, define a area de
constru¢ao computavel;

: ¢l fator que pode ser adquirido a partir da outorga onerosa, e somado ao coeficiente
de aproveitamento basico, determina o coeficiente de aproveitamento maximo;

( fator adquirido a partir da 00DC, que multiplicado pelo valor total
do terreno, define a area de construcao computavel maxima permitida;

é o valor econdmico a ser pago pelo beneficiario ao Poder Publico Municipal;

¢ um fator definido a partir do bairro, regido ou capacidade de infraestrutura
urbana do local e compreendido como incentivo para a promogao ou delimitagao de determinados usos;
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sera requerida juntamente com o pedido de aprovacao do Projeto Arquitetonico.

m A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo Poder Publico visto que o impacto causado
na infraestrutura nao seja suportado.

m Este instrumento sera utilizado para conceder o direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico.

m Em casos excepcionais, este instrumento também podera ser utilizado para atender programas de regularizacao de edificacoes,
visto que o alvara de construgao ou habite-se estejam datados antes da publicagao desta lei.

m Em casos em que houver interesse em aumentar o potencial construtivo mediante 00DC, de edificagao que ja detenha alvara
de construgao e esteja em processo construtivo, o proprietario devera solicitar a 00DC junto ao requerimento de ampliagao de
edificagao.
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m A outorga onerosa s0 podera ser aplicada em novas edificages ou ampliagoes desde que atendam as exigéncias da
legislacao urbanistica e igualmente:

| — Respeitem as condicdes de salubridade, higiene e estabilidade da edificagao e dos imoveis adjacentes;

Il — Compatibilizacao da demanda da edificagao com a capacidade de suporte da infraestrutura urbana existente.
Fica proibida a outorga onerosa do direito de construir, nas:

| — Area de Preservacio Ambiental (APA);

Il — Parque Municipal do Corrego Lucas (PMCL);
Il — Iona de Tratamento Paisagistico (ZTP);

IV — Areas de Risco;

V - Areas "non aedificandi".
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m Os recursos auferidos a partir da outorga onerosa do direito de construir serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

m 0 Fundo Municipal para Desenvolvimento Urbano da Outorga Onerosa do Direito de Construir — FMDU,
vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento e (idade, tendo como objetivo administrar os recursos

dos beneficios auferidos das contrapartidas financeiras, e destinados as matérias elencadas no art. 26, do
Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001).



00DC: do fundo municipal de desenvolvimento
urbano

Ohog 1o00s pon I
CAPITAL DA AGROINDUSTRIA

m De acordo com o Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001), art. 26, o saldo do FMDU sera destinado a:

| — regulanizagao fundiaria;

Il — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituigao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII — protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
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m A 00DC tera validade de 0l (um) ano, contados da data de formalizagao do pagamento, podendo o requerente
solicitar aditivo de prazo de mais | (um) ano, antes do vencimento da primeira concessao.

Mog \,UU
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v' No caso do beneficidrio ndo usufruir da concessdo do direito de construir, ndo haverd restituicio do valor
pago.

m 0 interessado na obtencao da 00DC, deve firmar Termo de Compromisso junto a Secretaria Municipal de

Planejamento e Cidade quando nao for possivel o pagamento imediato do valor da contrapartida, em que se
estabelecera um cronograma para a realizagao dos depositos feitos no FMDU.

V' Fm caso de parcelamento, serd exjgido um depdsito de 30% sobre o valor da Contrapartida quando
assinado o Jermo de Compromisso.

v' 0 documento de regularidade para a construgo, como o Alvard de Construgio, sd serd emitido mediante a
conclusao do pagamento da (ontrapartida que podera ser realizada em até 8 (oito) vezes.
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m 0 coeficiente de aproveitamento maximo para fins de 00DC tera como referéncia:

| — seguir o coeficiente de aproveitamento maximo permitido para cada uma das zonas,
mencionados na tabela do Anexo | desta Lei;

Il — seguir a quantidade de pavimentos maximos descritos em tabela anexo.
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ANEXO |
TABELA DE DADOS - OODC

COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE QTD. QTD. QTD. PAVIMENTOS e
ZONAS SIGLA  APROVEITAMENTO APROVEITAMENTO APROVEITAMENTO PAVIMENTOS  PAVIMENTOS MAXIMO COM A AN
BASICO ADQUIRIVEL MAXIMO PERMITIDOS ADQUIRIVEL 00DC
ZR 01 1.4 0.6 2 3 2 5 0,8
ZONA
ZR 02 2.5
RESIDENCIAL t e i z 2 R
ZR 03 2.6 1 3.6 4 2 6 0,5
ZONA DE ZCS 01 9 2 11 14 4 18 0,8
COMERCIO E
SERVIGO ZCS 02 5 2 7 7 3 10 0,9
ZONA DE
OCUPAGCAO ZOE 10 2 12 14 4 18 0,8
ESPECIAL
ZONA DE
CONTROLE ZCE 0.7 0.2 0.9 2 1 3 1,1
ESPECIAL
JONA ZI 01 2 1 3 4 1 5 0,9
NS ZI 02 2.2 1.6 3.8 4 2 6 0,8
ZI 03 2.4 1 3.4 4 1 5 1,2
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m A contrapartida financeira correspondente a aplicagao da
Outorga Onerosa do Direito de Construir e sera calculada | /' 0 Valor Venal/ Comercial & uma estimativa do

conforme as especificagdes a seguir: s .,
peciiicas 6 valor unitario por metro quadrado do Imavel
urbano, determinado a partir da Planta Genérica
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CAPITAL DA AGROINDUSTRIA

| — a metodologia de calculo é baseada na formula: de Valores do Municipio de Lucas do Rio Verde,
Cp = At x W x CA x Fp estabelecida pela Lei n® 2878, de 12 (doze) de
dezembro de 2018.
Em que:
(P = Contrapartida Financeira v 0 Fator de Planejamento (FP) é definido a partir

da capacdade de suporte da infraestrutura
Instalada e os equipamentos  comunitarios
W= Valor venal do terreno disponiveis no local da edificagio da 00DC,

CA = Coeficiente de Aproveitamento Adquirivel conforme a zona que ela esta inserida.

AT = Area total do terreno

FP = Fator de Planejamento, que varia de 0,5 a 1,2
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m Poderao obter o Alvara de Regularizacao, as
edificacoes que estejam irregulares e incompativeis

com os parametros urbanisticos estabelecidos pelo
Codigo de Obras (Ler Municipal Comp. 103/2011)

e Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagao do | — construidas em logradouros publicos, pragas e
Solo (Ler Municipal Comp. 57/2007), desde que terrenos publicos;

estejam de acordo com os seguintes critérios:

m Nao serao passiveis de regularizacao as edificagdes
que estejam:

| — apresentar condicdes de habitabilidade (higiene,
salubridade, ventilagao e iluminagao);

Il — apresentar condigOes de seguranga;
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m As condigoes solicitadas, devem ser atestadas mediante Laudo Técnico elaborado e assinado por profissional
habilitado inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e

Urbanismo (CAU), contendo ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica).

m Para a obtencao do Alvara de Regularizacao, devera ser apresentado Laudo Técnico de Instalacoes Elétricas,

assinado por Engenheiro Eletricista, devidamente habilitado e contendo ART (Anotagao de Responsabilidade
Técnica).
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m (onsidera-se CUB o Custo Unitario Basico, baseado no Sindicato das Industrias da Construgao do Estado de Mato
Grosso (SINDUSCON), que deve ser calculado de acordo com a atividade em questao e, quando residencial,
considerar o padrao médio da edificagao.

m Para fins de regularizagao, serao utilizados os valores do CUB em vigéncia na data de construgao do imdvel em
questao, exceto se a construcao for datada antes do ano de 2007, sendo assim, serao utilizados os valores do CUB
referentes a 2007.

m Quando a edificagdo apresentar irregularidades distintas, as contrapartidas serao calculadas para cada caso em
especifico, tendo o valor final da Outorga Onerosa a somatoria das irregularidades.
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m A contrapartida paga pelo beneficiario, referente a regularizacao de imoveis, dar-se-a da seguinte forma:

| — contrapartida pela construgao com acrésamo da Taxa de Ocupacao (T0) permitida e acréscimo do Coeficiente
de Aproveitamento Basico permitido — 0,7 CUB (sete décimos do Custo Unitario Basico de Construgao) por metro
quadrado a mais construido:

CP = (0,7 x CUB) x Ma
Em que:
m (P = Contrapartida para a regularizagao;

m Ma = Metragem quadrada adquirda.
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m Il — contrapartida pela construgao acima dos pavimentos maximos permitidos — 0,7 CUB (sete décimos do
Custo Unitario Basico de Construgao) multiplicado pela diferenca do ndmero de pavimentos permitidos e o
numero de pavimentos adquiridos e sua metragem quadrada:

CP = (0,7 x CUB) x Np x Ma

Em que:
m (P = Contrapartida para a regularizagao;

m Np = Diferenga entre o nimero de pavimentos permitidos e o nimero de pavimentos adquiridos;

m Ma = Metragem quadrada adquirda.
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m Il — contrapartida paga para a concessao de reducao de recuo frontal:

m até 30% (trinta por cento) — 0,5 CUB (cinco décimos do valor do Custo unitario Basico de Construgao), por area a mais edificada
sobre 0 recuo minimo exigido;

m até 60% (sessenta por cento) — 0,6 CUB (seis décimos do custo do Custo Unitario Basico de Construcao), por area a mais edificada
sobre o recuo minimo exigido;

m até 100% (cem por cento) — 0,8 CUB (oito décimos do Custo Unitario Basico de Construgao), por area a mais edificada sobre o recuo
minimo exigido;

Deve-se utilizar a seguinte formula:

Cp = CCub x Ma

Em que:
m (P = Contrapartida para a regularizagao;
m  (Cub = Coeficiente do CUB para cada caso especifico;

m Ma = Area edificada em ama do recuo.
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m |V - contrapartida para a concessao de reducao de afastamento lateral e de fundos a partir do exigido para o
uso e a zona em que se situam — 0,6 CUB (seis décimos Do Custo Unitario Basico de Construgao) por area a
mais edificada sobre o afastamento;

Deve-se utilizar a seguinte formula:

Cp = (0,6 x CUB) x Ma

Em que:
m (P = Contrapartida para a regularizaao;

m Ma = Area edificada em cama do recuo.
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m V| — contrapartida para a concessao de reducao do numero de vagas para
estacionamento e patio de carga e descarga | CUB (um Custo Unitario Basico de
Construgao), multiplicado pelo metro quadrado da vaga;
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m E passivel de isencdo da Outorga Onerosa em termos de regularizacdo imével que
possua area construida com até 70 m’ (setenta metros quadrados), destinado
exclusivamente a residéncia unifamiliar, sendo o dnico imovel de propriedade do
requerente e que foram construidos antes da publicagao da lel.

v’ A isencdo prevista, sera solicitada em requerimento escrito, acompanhado de provas do
cumprimento das exigéncias necessarias a sua CONcessao.
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m A soliatacao de viabilidade para concessao de acréscimo de potencial construtivo, dar-se-a através de
processo administrativo, iniciado junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Cidade, acompanhado dos
seguintes documentos:

| — O interessado inicia o processo por meio de consulta de viabilidade e no prazo de 15 (quinze) dias, a
SMPC analisara e atestara a disponibilidade de potencial construtivo, para o uso e localizagao pretendidos, bem
como, quanto a sua classificacao ou nao, como empreendimento de impacto;

Il — Quadro Estatistico da Construcao, devidamente preenchido;
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0 processo sera tramitado a Secretaria Municipal de |Infraestrutura e Obras, responsavel pela
aprovagao do projeto e concessao de Alvara de Construcdo, desta maneira, o requerente deve
apresentar a resposta da Consulta de Viabilidade, bem como os documentos dispostos no art. |1 do
Codigo de Obras Municipal (Ler n® 103/2011), além de especificar no projeto arquitetonico a area
objeto da Outorga Onerosa do Direito de Construir, e discriminando-a na tabela de areas integrante
do projeto.
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m A soliatagdo de Alvara de Regularizacao dar-se-a através de processo administrativo, iniciado na Secretaria
Municapal de Planejamento e (idade juntamente & Secretania Municipal de Infraestrutura e obras, instruido
com os seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando Alvara de Regularizacao mediante Outorga Onerosa;

Il - Quadro Estatistico da Obra, devidamente preenchido;
IV - Documentos do imovel objeto do licenciamento:
a) copia da folha de rosto do IPTU;

b) certidao atualizada da Matricula do imovel, expedida nos dltimos 30 (trinta) dias anteriores ao protocolo da
solicitagao;

¢) documento do proprietario que comprove a posse legitima do imovel;
d) comprovante de existéncia de rede de agua e esgoto;
e) certidao de numeragao;
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IV - Anotagoes de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica —
RRT, devidamente preenchidas, informando o assunto de regularizacao edilicia e laudo de
vistoria;

V - Do Projeto:
a) laudo técnico;
b) laudo de instalagdes elétricas;

¢) uma via do projeto.
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. TERRENO - ZCS 02 . TAXA DE OCUPACAO
A =780 M2 A = 200 M2
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. TERRENO - ZCS 02 PAVIMENTOS PERMITIDOS
A =780 M2 PELO ZONEAMENTO
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. TERRENO - ZCS 02 PAVIMENTOS PERMITIDOS . PAVIMENTOS ADQUIRIDOS
A =780 M2 PELO ZONEAMENTO COM A 00DC




OODC: EXEMPLO

MEMORIAL DE CALCULO

CP = AT X VWV X (CA) X FP

CP = CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

AT = AREA DO TERRENO

VV = VALOR VENAL DO TERRENO

CA = COEFICIENTE ADQUIRIDO COM A OUTORGA

FP = FATOR DE PLANEJAMENTO (ENTRE 0,5 E
1,1)
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CP = AT X VWV X (CA) XFP

CP =780 * 800 * (0,75) * 0,9
CP =624000 * (0,75) * (0,9)

CP =421.200,00 REAIS
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uso OCUPACAO
DISCRIMINAGAO NUMERO ~ DETAXA DE TAXA DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO RECUOS MINIMOS (*) LOTE MINIMO
PAVIMENTO OCUPACAO PERMEABILIDADE | . A 2
ZONAS SIGLA MAXIMO MAXIM,(A; MINIMA BASICO MAXIMO P/ EFEITO FRONTAL (M) (LQIERAL E RN '(I'Eflﬁliﬁ)(m) ?*R*Ef*(?*))
OUTOR-GA ONEROSA
(****)
zona residencial ZR 01 3 60% 25% 1.4 5% 5,00 Obedecendo limites 20,00 800,00
ZR 02 4 70% 20% 2.5 10% 4,00 do Codigo de Obras e 14,00 490,00
ZR 03 4 75% 15% 2.6 10% 3,00 Edificacoes 10,00 250,00
zona de comércioe ZCS 01 14 70% 20% 9 10% 3,00(**) (***) Obedecendo limites 14,00 490,00
servico ZCS 02 7 80% 15% 5 10% 5,00(**) do Cédigo de Obras e 15,00 600,00
Edificacoes
zona de ocupacdo  ZOE 14 80% 10% 10 10% 5,00 Obedecendo limites 20,00 800,00
especial do Cédigo de Obras e
Edificacoes
zona de controle ZCE 2 40% 50% 0.7 5% 5,00 1,50 20,00 800,00
especial
zona de tratamento ZTP 2 30% 70% 5,00 5,00
paisagistico
zona industrial ZI 01 4 60% 30% 2 5% 10,00 (*) (****) 3,00 40,00 5000,00
Zl 02 4 65% 25% 2.2 10% 4,00 (*) (****) Obedecendo limites 20,00 (******) 1000,00
do Cédigo de Obras e (G
Edificacoes
Z1 03 4 70% 20% 2.4 10% 4,00 (%) (*¥**%) Obedecendo limites 20,00 (*****%*) 1000,00
do Codigo de Obras e (FHFFFK)
Edificacoes
Parque municipal do PMCL 2 30% 70% 5,00 5,00

cOrrego Lucas

area de preservacdo APA
ambiental




